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Nr. 4a: Juli 2007 — Ejendomsskat i Holmstrup

Kun omdelt i Holmstrup

Dette seernummer af Ny Sofus er en orientering omkring for meget opkravet
ejendomsskatter med 193.000 kr. i 2006 i afdeling 6, Holmstrup. | Ny Sofus nr. 4
havde vi ikke faet trykt vores brev til foreningsbestyrelsen og deres svar. Derfor
trykker vi det hele en gang til i et seernummer. Endvidere er der et notat med en
reekke udsnit af forskellige referater, hvor ejendomsskatterne er omtalt.

Ejendomsskatter 1 2006

Pa Holmstrups beboermgde den 10.04.2007 omtalte vi, at der i vores afdeling (afdeling 6) var
opkraevet for meget i husleje i 2006, da der var budgetteret med et for hgjt belgb til
ejendomsskatter. P4 beboermgdet den 13.09.2005 om budgettet for 2006 havde boligforeningens
direkter oplyst, at administrationen kort far beboermgderne havde opdaget, at der var fejl i
beregningen af ejendomsskatter — og at fejlen ville blive rettet, nar der skulle udsendes
huslejevarslinger.

Imidlertid blev ejendomsskatterne ikke rettet i afdelings 6s budget. Det betad, at huslejen i
Holmstrup i 2006 steg med 5 %, hvad der var den nasthgjeste stigning i samtlige af Brabrand
Boligforenings afdelinger.

Pa vores beboermgde den 10.04.2007 gav det anledning til en del indlaeg. Afdelingshestyrelsen blev
bedt om at ga videre med sagen til foreningsbestyrelsen. Afdelingsbestyrelsen har skrevet herom til
foreningsbestyrelsen, og vi gengiver nedenfor vores brev og svar fra foreningsbestyrelsen i den
fulde ordlyd.

Afdelingsbestyrelsen har i brev af 14.05.2007 bedt om en forklaring pa, hvordan det kan ga til, at
afdeling 6 (og 22) i lighed med andre afdelinger ikke fik rettet fejlen med ejendomsskatter, som det
blev oplyst pa beboermgdet den 13.09.2005.

Den 01.12.2005 havde afdelingsbestyrelsen mgde med foreningshestyrelse og direktgr omkring
vores varmesag. Pa samme mgde kritiserede Edvin Juhl, at afdelingsbestyrelsen ikke forud for
budgetmgde havde faet oplyst, at der havde veeret fejl i beregningen af ejendomsskatterne.
Foreningsbestyrelsens formand Jesper Pedersen oplyste pa mgdet, at der havde veret sygdom i
administrationen, men andre medarbejdere havde pataget sig arbejdet. Direktar Torben Overgaard
sagde, at de havde naet at rette fejlene. Pa den baggrund kan man undre sig over, at vi altsa alligevel
ikke fik rettet fejlen med ejendomsskatter.



Pa foreningsradsmgdet den 29.03.2007 rejste Edvin Juhl spgrgsmalet i forbindelse med
revisionsgennemgangen af regnskaberne for 2006. Hertil svarede Torben Overgaard:

Torben Overgaard tilkendegav, at det var samme beboermade, hvor man ikke ville betale til
henlaggelser. Det er korrekt, at Torben Overgaard sagde, at man var opmarksom pa det omkring
ejendomsskatterne, og at der var mulighed for at sette huslejen ned, men at det samtidig kreevede,
at man tiltradte resten af budgettet, og beboermgadet besluttede, at man ikke ville tiltraede
henleggelserne.

P4 budgetmgadet den 13.09.2005 blev der stillet et &ndringsforslag til budgettet vedr. udgifter til
varmesag i forhold til drift og henlaeggelser.

| referatet fra budgetmgdet kan man laese:

Efter afbrydelsen fremsatte Peter Iversen &ndringsforslaget: Konto 115 nedsettes med kr. 70.000,-
og konto 120 nedszattes med 232.500,-. Dette betyder at henszttelser til varmemalere vil vaere pa
samme niveau som hidtil. Det er konstateret at administrationen er med pa forslaget, men det er et
spargsmal om foreningsbestyrelsen vil vare det.

Herefter afstemning om andringsforslaget: 47 stemte for, ingen stemte imod og 8 stemte hverken
for eller imod. A£ndringsforslaget til budgetforslaget blev hermed vedtaget.

Som det ses af referatet blev forslaget vedtaget, og beboermgade blev altsa enig med
administrationen om henlaeggelserne. Foreningsbestyrelsen har efterfglgende godkendt budgettet.

Uanset Torben Overgaard selv var med i den gruppe pa budgetmgdet, som kom frem til forslaget,
siger Torben Overgaard nu i 2007, at arsagen til at regnefejlen vedr. ejendomsskatterne ikke blev
rettet i afdeling 6 budget for 2006 var, at beboermgdet ikke ville godkende henlaeggelserne. Vi ma
pa den baggrund konstatere, at der ikke er tale om en indberetningsfejl eller forglemmelse i
administrationen.

Noget andet er, at det er ren magtfordrejning, nar en boligforenings administration forlanger, at et
beboermgde skal godkende en ugnsket udskiftning af varmemalere, fgr administrationen vil rette en
regnefejl i et budget.

Nar man leser foreningsbestyrelsens referat fra den 21.05.2007 vedr. behandling af vores
henvendelse, ma man virkelig undre sig over, om der ikke er en eneste i foreningsbestyrelsen, som
helt har forstaet indholdet.

Uddrag af referat fra foreningsbestyrelsesmgde den 21.05.2007 (Herman Nielsen og Rene Skau
Bjarnson deltog ikke i mgdet):

Jesper Pedersen tilkendegav, at afdeling VI jo har sendt brev til foreningsbestyrelsen vedrgrende
sagen om ejendomsskatter.

Foreslog, at der sendes brev til afdelingsbestyrelsen, hvor man beklager, at det ikke er blevet
rettet, men samtidig g@r opmaerksom pa, at det ikke har veeret generelt, at man i alle afdelinger
har besluttet at nedsaette huslejen, og administrationen har ikke vaeret opmaerksom pa — eller
ud fra referater kunnet se — at afdelingsmgdet i afd. VI seaerligt havde besluttet at nedsaette
huslejen.

De tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer var enig heri, men det blev dog aftalt, at punktet afd.
VI seettes pa dagsordenen til bestyrelsesmadet den 30. maj.
Ogsa punktet afd. XXII seettes pa dagsordenen.

(Fremhaevelserne er markeringer i forhold til det falgende)

Det er ikke rigtigt, nar der her siges, at afdelingerne selv har nedsat huslejen. Der er ingen
afdelinger, som selv har besluttet at nedsatte huslejen i forhold til ejendomsskatterne. Der var tale
om, at administrationen havde lavet en regnefejl i de udsendte budgetter for 2006, som
administrationen sa selv meddelte pa budgetmgderne, at man ville rette i forbindelse med
udsendelse af huslejevarslinger. Det fremgar tydeligt af vores brev.



Det er ogsa forkert, nar der henvises til vores referat af mgdet den 13.09.2005. Af vores brev
fremgar det, at referatet farst var feerdigt den 02.11.2005, og saledes farst blev fremsendt til
administrationen over en maned efter, at administrationen havde udsendt huslejevarslingerne for
2006. Man kan kun undre sig over, hvordan det referat kan have indflydelse pa, hvad
administrationen har indberettet til edb-systemet.

Den helst store komik kommer sa, nar man laeser referater fra de andre afdelingers budgetmader fra
september 2005. Kun i 4 tilfeelde er det overhovedet referatfart, at der var fejl i de udsendte
budgetter vedr. ejendomsskatter. Ingen afdelinger har besluttet noget som helst om at nedsatte
huslejen, men alligevel har alle afdelinger pa neer afdeling 6 og 22 faet rettet fejlen. Helt som
meddelt pa budgetmgderne.

Tilbage star sa:
- atvi i Holmstrup tilsammen har faet opkraevet 193.000 kr. for meget i husleje i 2006,
selvom vi altsa pa madet den 01.12.2005 fik bekreftet, at fejlen var rettet
- atvi har faet en beklagelse, men ingen forklaring
- atvi har en foreningsbestyrelse i Brabrand Boligforening, som abenbart ikke helt forstar at
seette sig ind i en henvendelse fra en afdelingsbestyrelse.

Behandlingen af vores henvendelse er sa ringe, at det kun kan betegnes som pinligt. Men det kan
vel ikke undre én. | sidste nummer af Skreeppebladet omtales en konflikt med afdeling 22, hvor man
ikke engang kan fa referatfgrt et made.

Og sa er det enhver frit at spekulere over
- omdet er rent tilfeeldigt, at det netop gar galt i de 2 afdelinger, hvor der er konflikter med
administrationen,
- om man kan veere tilfredse med foreningsbestyrelsens virke i disse sager, og
- om beboerne i Holmstrup pa grund af en “beklagelig” fejl kan veere tilfredse med i 2006 at
have betalt for meget i husleje.

Afdelingsbestyrelsen i Holmstrup

BREV TIL: Til foreningsbestyrelsen
Brabrand Boligforening 14. maj 2007.

Vedr. Ejendomsskatter i 2006.

| forbindelse med regnskabsaflaeggelsen for 2006 har afdelingsbestyrelsen konstateret, at der i 2006
er opkraevet ca. 193.000 kr. for meget i husleje i afdeling 6, idet ejendomsskatterne er budgetteret
med et for hgjt belgb.

Vi retter henvendelse til jer, idet vi ikke finder det acceptabelt, at afdeling 6 (sa vidt vi er orienteret)
er den eneste afdeling i boligforeningen, hvor ejendomsskatterne ikke er rettet i forbindelse med
huslejevarslingen pr. 01.01.2006.

Vi vil i det fglgende redegare for forlgbet med udarbejdelse og godkendelse af budgettet for 2006 i
forhold til afdeling 6.

Budgetudkast.

I 2005 kom der nye ejendomsvurderinger, som blev anvendt ved beregning af ejendomsskatterne
for 2006. For afdelings 6 vedkommende var der tale om en stigning pa ca. 219.000 kr. i forhold til
2005. For samtlige afdelinger i boligforeningen var der tale om markante stigninger.



Afdelingsbestyrelsen har ved mail i sommeren 2005 til administrationen anmodet om, at der blev
indgivet klage til skattemyndighederne over de nye ejendomsvurderinger. Afdelingsbestyrelsen fik
ikke svar pa dette spgrgsmal inden afdelingens budgetmgde den 13.09.2005.

| forbindelse med det udsendte budget for 2006 var der udsigt til en huslejestigning pa 33,95 kr. pr.
m2 pa arsbasis i afdeling 6. En meget stor del af stigningen vedrgrte forhgjelser af konto 115
(70.000 kr.) og konto 116 (495.000 kr.) vedr. udgifter til Iabende reparation af varmeanlag og
udskiftning af defekte Synergyr varmemalere. Stigningen pa konto 116 indeholder ogsa andre
omrader, som afdelingsbestyrelsen ikke var uenige i.

Afdelingsbestyrelsen havde allerede i forbindelse med gennemgang af konto 115 (periodisk
vedligehold) og konto 116 (planlagt vedligehold) meddelt administrationen, at vi ikke var enige
med administrationen i, at udgifterne til varmesagen skulle indarbejdes i budgettet for 2006, nar
varmesagen ikke var afklaret. Da administrationen ikke ville udarbejde et nyt budget uden disse
stigninger, besluttede afdelingsbestyrelsen at opfordre beboerne til at forkaste budgettet i
forbindelse med fremlaeggelsen pa beboermgdet den 13.09.2005. Dette fremgar af det udsendte
budgetmateriale.

Budgettet blev fremlagt af Edvin Juhl. Direkter Torben Overgaard bad om ordet til budgettet og
oplyste, at administrationen kort fgr budgetmgderne havde konstateret, at der ved beregning af
ejendomsskatter fejlagtigt ikke var taget hgjde for reglerne om regeringens skatteloft. De i
budgetterne beregnede stigninger i ejendomsskatter var derfor forkerte. Administrationen ville rette
dette i forbindelse med udarbejdelse af varslingen af huslejestigninger.

Tvisten om varmesagen.

Bade beretningen og budgetdebatten var praeget af sagen om varmemalere, som
afdelingsbestyrelsen allerede i foraret 2005 rettede henvendelse til foreningsbestyrelsen om, idet
afdelingsbestyrelsen var utilfreds med administrationens indsats.

Afdelingsbestyrelsen havde i budgetmaterialet skrevet, at det udelukkende var udgifterne til
varmesagen, som afdelingsbestyrelsen ikke kunne acceptere. Referatet fra budgetmgdet indeholder
ikke meget af Torben Overgaards oplysninger om ejendomsskatter, men er som debatten praeget af
varmemalersagen.

Budgetkorrektion.

Det kan efterfalgende konstateres i forbindelse med regnskabsafleeggelsen, at ejendomsskatterne
ikke er rettet til det korrekte tal i det endelige budget, som er anvendt til beregning af huslejen i
2006.

Referatet fra budgetmgdet er farst fremsendt fra referenten den 02.11.2005, hvorfor det ikke er
referatets manglende dakning af direktgrens oplysninger, der kan vere arsagen hertil. Vi skal
derfor bede foreningsbestyrelsen om en forklaring pa, hvorfor afdelingen er blevet
forskelsbehandlet i forhold til de gvrige afdelinger i boligforeningen.

Konkluderende er det vores opfattelse, at bare fordi vi pa budgetmgdet havde en kontrovers med
Torben Overgaard omkring hensattelser til varmemalerne, kan det ikke berettige administrationen
til at forskelsbehandle vores afdeling i spargsmalet om ejendomsskatterne.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 6




brabrand

Afdelingsbestyrelsen | afd. VI I

06,06, 2007

Sagebeh /Sekr.: b'ja
Telefon-. 05 38 71912
E-Had: prangebbo.di

Vedr. ejendomsskatter 2006
Foreningsbestyralsen har behandlet afdslingsbestyralsens brav af 14, maj 2007,

Cet er korrekt, atl kontoen for gjendomsskatier ikke er tilrattet, hvilket vi beklager ikke er
skat.

Cet er efterfolgende kentrolleret, at ejendomsskatterne for 2007 er tilrettet.

Med ventig hisen .'I
Erﬂb B gfurer'ung
er'gb ersen {% o
manr:l orben Overgaar

direkiar

Ejendomsskatter — referatsamling.

Skreaeppebladet oktober 2005, side 33 (referat af Holmstrups afdelingsmegde om budgettet):
Under en falelsesladet debat blev der foreslaet flere nedsettelser, og direktaren mente, at det var
regnskabsteknisk muligt at nedsztte ejendomsskatterne med hen ved 194.000 kr.

Mgde mellem foreningsbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen i afd. VI vedrgrende varmemalere
den 1.12. 2005:

Jesper Pedersen tilkendegav, at Edvin Juhl har nevnt det med ejendomsskatterne, og at han har
fortalt Edvin Juhl, at regnskabschefen var sygemeldt De gvrige medarbejdere patog sig at lave
arbejdet. Derfor foregik det ikke helt, som det plejer, men man naede at opdage fejlen.

Torben Overgaard tilkendegav, at der her ikke er noget at undskylde. Til trods for sygdom nar vi
det. Vi kan ikke veere sikre pa, at det er en generel fejl. En reekke boligforeninger har regnet pa
samme made som os. Torben Overgaard har sagt, at vi ikke melder det ud, hvis vi ikke var helt
sikre. En skam, at Edvin Juhl star med en opfattelse af, at det er ond vilje.

Elly Lindved tilkendegav, at det er et af de steder, de har stillet spgrgsmal ved, om det var rigtigt.
Herman Nielsen oplyste, at han var i afd. XXI1I og har samme oplevelse som Edvin Juhl. Bryder sig
ikke om, at direktgren er sa meget julemand.



Foreningsradsmgdet 24.04.2007:

Afd. VI - Edvin Juhl oplyste, at man har haft beboermgde med valg. Alle blev genvalgt, og der blev
valgt 2 suppleanter. Der var 2 emner, der tog en del tid. Det ene var hundehold, og det andet var
regnskabet for 2006, hvor man har fundet ud af, at afdeling V1 er den eneste afdeling, der ikke fik
beregnet nedsattelse af ejendomsskatterne i deres husleje. Det er afdelingens opfattelse, at det var
rent administrationsmassigt, at det skulle settes ned. Nu finder man sa ud af, at man ikke har faet
nedsettelsen, da man mener, at afdelingen skulle acceptere at skulle betale til nogle varmemalere,
som afdelingen ikke ville. Afdelingsbestyrelsen kan ikke acceptere den made at argumentere pa, og
det kan beboerne heller ikke. Det er 2 forskellige ting, der bliver blandet sammen. Beder nu
foreningsbestyrelsen tage stilling til det. Oplyste, at der i 2007 er indregnet de korrekte
ejendomsskatter, og der er ikke indregnet henlaeggelser vedrgrende varmemalere, fordi sagen ikke
er feerdig. Det er aftalt, at administrationen kommer med oplag pa, hvad det betyder med kontrol af
malere. Regner med, at Herman Nielsen tager sagen op i foreningsbestyrelsen. Det er
afdelingsbestyrelsens opfattelse, at direktgren ikke har kompetence til at ggre det, han har gjort.
Tilkendegav, at der jo snart er repreesentantskabsmgde, og de foreningsbestyrelsesmedlemmer, der
ikke kan finde ud af at sige, hvad de mener, skal ikke regne med afd. VI’s stemmer. Ved, at afdeling
XXII har nedlagt deres afdelingsbestyrelse, fordi de ikke har kunnet fa et referat, som de er blevet
lovet. Det her handler om bestyrelsens troveerdighed.

Keld Albrechtsen oplyste, at hvad angar afd. XXII vil foreningsbestyrelsen se pa, hvad der er i
denne sag. Umiddelbart sker der nu det, at der skal veere et beboermgade, hvor der skal veelges nye
bestyrelsesmedlemmer. Har ikke kendskab til de konkrete forhold. Foreningsbestyrelsen skal nu
have en udredning og derefter en drgftelse i foreningsbestyrelsen. Foreslog, at man ikke skal
analysere det i detaljer i aften, hvor der alligevel ikke kan tages stilling til det. Tilkendegav, at
foreningsbestyrelsen ogsa vil fa det udredt vedrgrende afd. V1.

Edvin Juhl gik ud fra, at de far et fyldigt referat fra det foreningsbestyrelsesmgde, hvor tingene
drgftes.

Keld Albrechtsen tilkendegav, at foreningsbestyrelsen vil behandle det sagligt og uden hensyntagen
til valgmuligheder. Er sikker pa, at alle vil tage det serigst og afklare det, sa langt man kan.

BTU-mgde den 21.05.2007:
10. Problematik om ejendomsskat

Rudolf Bay har sendt det underskrevne brev til administrationen, som er sendt via e-
mail til foreningsbestyrelsen. Torben Overgaard har bedt om et mgde med Edvin Juhl, som
har meddelt, at hvis der skal holdes mgde om sagen, skal hele afdelingsbestyrelsen ind-
kaldes, jeevnfar beslutning i afdelingsbestyrelsen. Der er ikke kommet mgdedato. Afde-
lingsbestyrelsen finder ikke, at der er grund til pa nuvarende tidspunkt at holde mgde
med administrationen om ejendomsskatter. Afdelingsbestyrelsen vil afvente forenings-bestyrelsens
svar pa brevet.

Foreningsbestyrelsesmgde den 21.05.2007:

Jesper Pedersen tilkendegav, at afdeling VI jo har sendt brev til foreningsbestyrelsen vedrgrende
sagen om ejendomsskatter.

Foreslog, at der sendes brev til afdelingsbestyrelsen, hvor man beklager, at det ikke er blevet rettet,
men samtidig ger opmarksom pa, at det ikke har veeret generelt, at man i alle afdelinger har
besluttet at nedsette huslejen, og administrationen har ikke vaeret opmeerksom pa — eller ud fra
referater kunnet se — at afdelingsmgadet i afd. VI sarligt havde besluttet at nedsatte huslejen.

De tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer var enig heri, men det blev dog aftalt, at punktet afd.
VI settes pa dagsordenen til bestyrelsesmgdet den 30. maj.
Ogsa punktet afd. XX11 settes pa dagsordenen.



